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Schutzgebiete und Hochwasserschutz

/ ) Vogelschutzgebiet

GrofSere zusammenhangende Flachen fur
Biotop- und Landschaftsschutz
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//// Restriktionen Gewasserschutz

a4 Nistkolonie der Saatkrdhen
gem. BNatSchG
Die Niederungsbereiche unter NN + 3,00 m im

uberplanten Bereich sind als potentiell signifikantes
Hochwasserrisikogebiet ausgewiesen worden.
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Yachthafen

Arne-Jacobsen-
Feriensiedlung

Kohlhofinsel

Rechtskraftige Bebauungsplane und
Abrenzung Erhaltungsgebiet

B-Plan Nr. 13, 1. Anderung

D B-Plan Nr. 13, 6. Anderung
D B-Plan Nr. 13, 7. Anderung
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B-Plan Nr. 543

B-Plan Nr. 54c

B-Plan Nr. 59

B-Plan Nr. 102

B-Plan Nr. 106 (in Aufstellung)

B-Plan Nr. 119

Erhaltungsgebiet

gem. § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Arne-Jacobsen-Feriensiedlung
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Baujahr Gebaude

- Erbaut vor 1959

- Fertigstellung in den 1960ern
- Fertigstellung in den 1970ern
- Fertigstellung in den 1980ern

Fertigstellung in den 1990ern

Fertigstellung nach 2000
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Denkmalschutz und Erhaltungsgebiet

Einzeldenkmale

- Denkmal Sachgesamtheit

Sachgesamtheit
"Ostseeheilbad Burgtiefe"

- ==== Erhaltungsgebiet
: _: gem. § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Arne-Jacobsen-Feriensiedlung
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Grundstuickseigentumer

Privateigentumer

Eigentum Stadt Fehmarn

Eigentum Stadt Fehmarn
Erbpacht HT Fehmarn
Resort Stidstrand GmbH & Co. KG

HT Fehmarn
Resort Sudstrand GmbH & Co. KG

Burger Binnensee

I 1 Gebietsabgrenzung VU

Yachthafen

Burgruine
Glaffibeck

33333

Sudstrand

Stadt Fehmarn
Vorbereitende Untersuchungen
"Arne-Jacobsen-Siedlung, Burgtiefe"

M 1:2.000i.0. (DIN AQ) complan
18.05.2016 Kommunalberatung

Voltaireweg 4 . 14469 Potsdam

fon +49 (0)331 20 15 10
fax +49 (0)331 20 15 111
info@complangmbh.de

complangmbh.de




Burger Binnensee

Yachthafen

I = - H
> I s =

Am Yachthafen E

Ostsee

Kohlhofinsel

Sudstrand

99||epueiis

Gebaude- und Wohnungseigentumer

Private Einzeleigentimer

% Private

Wohnungseigentiumergemeinschaft

IFA Fehmarn
Resort Sudstrand GmbH & Co. KG

TSF (Tourismus-Service Fehmarn)

Strandhotel Bene GmbH

Stadt Fehmarn

HT Fehmarn Resort Stidstrand
GmbH & Co. KG
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Kohlhofinsel

Burgruine
Glambeck

Sudstrand

Modernisierungsbedarf Gebaudehiille

Kein Sanierungsbedarf

Geringer Sanierungsbedarf

Mittlerer Sanierungsbedarf und/oder

Beeintrachtigung der stadtbildpragenden
Wirkung

Hoher Sanierungsbedarf und/oder
erhebliche Beeintrachtigung der
stadtbildpragenden Wirkung
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Gebaudenutzung

Ferienhaus bzw. Ferienwohnung

- Beherbergungsbetrieb

Freizeit und Sport

Dienstleistung und Nahversorgung

Nahversorgung im Erdgeschoss

- Gastronomie

Gastronomie im Erdgeschoss

- Touristinformation

Vollstandiger Leerstand
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Offentlicher Raum und Griinflichen

Schutzgebiet

Zusammenhangende Grinstrukturen

// Private Griunflachen

Dunen

Brachgefallene Flachen

Burger Binnensee

Stark frequentierte Promenade

Schutzgebiet
und Marktplatz
Schutzgebiet R
t Trampelpfad
Yachthafen - Spielplatz
Sk
= i o Freizeitangebote
V4 - Spielplatz..‘ﬁ
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N O | enade : Wesentliche Baumstandorte

S \\\(Q:hthafen ] ' C

| Ny o — H’/ \u r “ I | 0 / 3 ‘ %

/ m\ \/ """""“"'\\**——177M‘(;ff,’:E:j:ij] — f':j; / ma : H 1 ~

.~ ~AmYachthafep g @ Blickbeziehung Fernblickhauser
\0
et @ %:é Kleiner Aussichtspunkt
: 2
Siddstrand ===
I 1 Gebietsabgrenzung VU
I mmm =
N
': Spielplatz =
,: BurgptieiieWest Su d stran d
“‘ @
’:‘ Ostsee

Stadt Fehmarn
Vorbereitende Untersuchungen
"Arne-Jacobsen-Siedlung, Burgtiefe"

M 1:2.000i.0. (DIN A0) complan
18.05.2016 Kommunalberatung

Voltaireweg 4 . 14469 Potsdam

fon +49 (0)331 20 15 10
fax +49 (0)331 2015111
info@complangmbh.de

complangmbh.de




Burger Binnensee

Kohlhofinsel

‘/ Yachthafen
0: /47 AN
’.. —
¢ N i
o n
4 [ |
4 | Y
.
%
.. " / -
. .,
N
. Ty | I
: ... .... N, H ““‘
. x I I
. . Sy, B : '
(] ' N NN ggEEEEEEEEEEEEEE
: sziiéj//f;m“ﬁZETZEfj -
. C:ii:ngg T achthafen., , ,

Arne-Jacobsen- Q \j@ %

Feriensiedlung

Sudstrand

L L

pt®
ll““‘

_sidstrand®

Verkehr und Mobilitat

HaupterschlieRung

Untergeordnete ErschlieRungsstralde

_ Offentliche Parkplatzanlage
_ Stellplatzanlage IFA
_ Stellplatzanlage TSF
M Stellplatzanlage Yachthafen

Stellplatzanlage Feriensiedlung

/ Substanzielle und z.T. funktionale
/A Mangel der Verkehrsflachen
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Sudstrandpromenade flr Fullganger

Wichtige FuBwegeverbindung

Trampelpfad

Untergeordnete Fullwegeverbindung

—> Strandzugang
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Sudstrand

Ostsee
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‘. Burgruine
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Sudstrand
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de
S'udstraﬂdpromena

Technische Infrastruktur

Energieversorgung

————— Gas- Mitteldruckleitung

geplanter Anschluss in Verbindung
mit einem BHKW

--------- Warmeleitung

Abwasser

Regenabwasser

Schmutzabwasser

Telekommunikation

Telekommunikationsleitung

Sonstiges

O Pumpstation
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Stadtebauliche Defizite

W
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Verlust der Ensemble-Wirkung und des
ursprunglichen architektonischen
Charakters durch Veranderungen an
Fassaden oder kleinteilige Anbauten

Verfall des baukulturellen Ankerpunktes

Drohender Identitatsverlust durch Verfall
und Veranderung der Bausubstanz

Grol3flachiges Brachfallen zentraler
Flachen

Fehlende Wahrnehmbarkeit der Burgruine

Keine Wahrnehmbarkeit Wartturm

Verlust der ursprunglichen
Freiflachengestaltung im Bereich
Wellenbad / Haus des Gastes

Keine ablesbare Auftaktsituation

Kein wahrnehmbares Zentrum

Fehlender landschaftlicher Auftakt

Grol3e Flacheninanspruchnahme fiur den
ruhenden Verkehrs z.T. auf attraktiven,
zentralen Flachen

Hochwasserrisikogebiet, alle Bereiche
unter NN +3,00 n

Bereich ohne Angebote fur Urlauber

und Touristen

Energetisch ineffiziente Bausubstanz

Unattraktive Spiel- und Freizeitangebote

Defizitares Wegenetz fur Fullganger

Sicherheitsdefizit,
unubersichtlicher Knotenpunkt

Keine Verzahnung des Yachthafens mit
der Ferienanlage

HohesVerkehrsauftkommen,
Parksuchverkehr, schlechter baulicher
Zustand
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Am Yachthafen
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Yachthafen
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.Burgrume
lambeck

Burg auf Fehmarn
ca. 3 km
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Naturraum

Naturraum

Stadtebauliche Potenziale

Jr_. Sicherung der Ensemblewirkung durch
Z Erhaltungssatzung

T
é;ﬁ Raumlicher und funktionaler
Mittelpunkt
Ve
N L .
Lso Vernetzung von Raumen
§ unterschiedlicher Funktionen
/~ \

((@) Sf:haffung.eine.r offenen

= Eingangssituation/ Entrée

Potenzialflachen (Erweiterung

Beherbergungsangebot, Schaffung neuer
bzw. Qualifizierung bestehender
Freizeitanlagen)

Gewinnung von Freiflachen durch
Umnutzung von Parkplatzflachen

Vorzugsflachen fur eine bauliche
Entwicklung

Zum Flanieren einladende
Sudstrandpromenade

T Starkung Norduferpromenade hisichtlich
Tourismus-Angeboten

—

<| > Architektonisches Highlight
o Meerwasserwellenbad

E: Sichtachsen

Landmarken Fernblickhauser

<i> Historische Spuren der Identitat des Ortes

@ Anbindung an das Radwegenetz

Anziehungspunkt Stidstrand mit
zahlreichen Wasseraktivitaten

<7§\...> Angebote Gesundheitstourismus
(Stdstrand-Klinik)

<i> Yachthafen: Anziehungspunkt fir
st Touristen und Segler
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Integriertes stadtebauliches

Burger Binnensee
5 Kohlhofinsel

Ostsee

Entwicklungskonzept
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Vielfiltiges Hafentreiben Ankomme
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@4\5 Wahrung der Ensemble-Wirkung der
i Arne-Jacobsen-Feriensiedlung auch im
Zuge energetischer Sanierung

Erhalt der Gebaude durch
Modernisierung und denkmalgerechte
Anpassung

Verzahnung der Handlungsraume insb.
durch Herstellung / Attraktivierung
wichtiger FuBwegebeziehungen

Ausbildung eines Auftaktes fur
Burgtiefe; intuitive Verkehrslenkung ftr
alle Verkehrsteilnehmer

Neuordnung des ruhenden Verkehrs
durch den Bau von Parkhausern

Ausbildung einer ablesbaren Mitte am
Marktplatz

Sicherung der Erlebbarkeit besonderer
Orte / Bauwerke (Identitat Burgtiefe)

Entwicklung der zentralen Brachflachen

Verbesserung der Erlebbarkeit der
Grunflachen fiar versch. Nutzergruppen

Baulicher Lickenschluss

Neuer touristischer Ankerpunkt am
Sudstrand

Seebricke als touristischer Hohepunkt

Neue touristische Anlaufpunkte
Nordufer: Gastronomie, Pontons, Stege

Aufwertung der vorhandenen Spiel- und
Freizeitmoglichkeiten

Sichtachse freihalten, 1. Eindruck
Fernblicktirme

Abbau von Barrieren

/
//// Umgestaltung Norduferpromenade

-7i¢ Landmarken
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Burger Binnensee

Yachthafen
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MaRRnahmenkonzept
Stadtebaulicher Denkmalschutz

A - Mallnahmen der Vorbereitung

A.l

A.2

A.6

A.7

Realisierungswettbewerb "Lebendige Mitte"

Energetisches Quartierskonzept

Burgtiefe

Gestaltungssatzung Feriensiedlung

Verkehrsgutachten

Realisierungswettbewerb Seebricke

B - MaBRhahmen der Durchflihrung

BY
/

/B3

B.11

B:12

8,24

Erwerb Flurstiick 3/392: Haus des Gastes
Erwerb Flurstiicke 3/393, 3/369, 48/3,

46/3, 49/3: Spielwiese

Erwerb Flurstiick 3/385: Kaufmann Betz

Beseitigung baulicher Anlagen: Zur

Strandpromenade 2-4

Freilegung und Sicherung Wartturm

Beseitigung baulicher Anlagen: Tennisclub Burg
(ggf. je nach Ergebnissen des Realisierungs-/ Ideenwettbewerb)

Beseitigung baulicher Anlagen: Am Yachthafen

(Flurstlick: 3/377, 3/388)

Wartehauschen Bushaltestellen West und

Yachthafen

Anderung StraBe am Yachthafen / Strandallee

Anderung Parkplatzanlage Am Yachthafen

inkl. Errichtung Parkhaus

Anderung Parkplatzanlage Am Sudstrand

und ggf. Errichtung Parkhaus

Herstellung Veranstaltungsflache Burgruine

Gmabeck
Anderung / Ausbau Markt

Herstellung von Wegen rund um Marktplatz

Herstellung von Wegen: Verbindung
Yachthafen zur Stidstrandpromenade

Anderung Griinanlagen inkl.

Qualifizierung Boule-Bahn

Anderung Spielplatz Burgtiefe-West

Anderung Spielplatz Burgtiefe-Mitte

Naturerlebnis- und Lehrpfad

Attraktivierung Norduferpromenade gemald

B-Plan Nr. 119

C - Baumaflhahmen

Modernisierung u. Instandsetzung von Gebauden
mit hohem oder mittlerem Sanierungsbedarf

Errichtung Tennisvereinsheim und zugehorige

C.8 Sportanlagen
C.9 Herstellung Spiel- und Sportflachen
. (Flurstiick 3/377)
Stadt Fehmarn
Vorbereitende Untersuchungen V()RABZUG
"Arne-Jacobsen-Siedlung, Burgtiefe"
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Verfahrensempfehlung
Sanierungsgebiet

Sanierungsgebiet im umfassenden
Verfahren gemald § 142 BauGB
Flache: 43,8 ha

Sachgesamtheit
"Ostseeheilbad Burgtiefe"

Burger Binnensee
F---I
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